UCHWALA NR I1X/36/03
Rady Gminy Wadroze Wielkie
z dnia 11 czerwca 2003 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszarow polozonych w miejscowosciach Wadroze Wielkie, Wadroze Male i Mierczyce.

Na podstawie art. 26 w zwiazku z art. 7, art. 8 ust. 1-3, art. 9-11, art. 18 ust. 3 1 art. 28
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 1999
roku Nr 15 poz. 139, zm.: z 1999 r. Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz. 1279, z 2000 r. Nr 12 poz. 136, Nr
109 poz. 1157, Nr 120 poz. 1268, z 2001 r. Nr 5 poz. 42, Nr 14 poz. 124, Nr 100 poz. 1085, Nr 115
poz. 1229, Nr 154 poz. 1804, z 2002 r. Nr 25 poz.253, Nr 113 poz. 984, Nr 130 poz. 1112), art. 18
ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst
Dz. U. z 1996 r. Nr 13 poz. 74, zm.: z 1996 r. Nr 58 poz. 261, Nr 89 poz. 401, Nr 106 poz. 496, Nr
132 poz. 622, z 1997 1. Nr 9 poz. 43, Nr 106 poz. 679, Nr 107 poz. 686, Nr 113 poz. 734, Nr 123
poz. 775,z 1998 r. Nr 155 poz. 1014, Nr 1162 poz. 1126, z 2000 r. Nr 26 poz. 306, Nr 48 poz. 552,
Nr 62 poz. 718, Nr 88 poz. 985, Nr 91 poz. 1009, Nr 95 poz. 1041, z 2001 r. Nr 45 poz. 497, Nr 89
poz. 971, z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz.
1806), a takze w zwiazku z Uchwata Nr XXX/133/01 Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia 28
czerwca 2001 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru w Budziszowie Wielkim, Postolicach, Bielanach, Jenkowie, Gadkowie,
Wadrozu Wielkim, Mierczycach i Wadrozu Matym oraz Uchwatami Nr XXXIII/151/01 Rady
Gminy Wadroze Wielkie z dnia 26 pazdziernika 2001 r. oraz Nr XXXIV/163/01 Rady Gminy
Wadroze Wielkie z dnia 29 listopada 2001 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXX/133/01 Rady
Gminy Wadroze Wielkie z dnia 28 czerwca 2001 r., Rada Gminy Wadroze Wielkie uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1 ]
USTALENIA OGOLNE

§ 1.
1.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszary
catych obrgbow geodezyjnych: Wadroze Wielkie, Wadroze Mate i Mierczyce.

2. Integralna czg¢$cia niniejszej uchwaly sa zalaczniki graficzne nr 11 2 w skali 1:10 000, zwane
dalej rysunkiem planu.

3.Na wymienionych w ust. 1 obszarach, niniejszy plan stanowi zmian¢ planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wadroze Wielkie, zatwierdzonego Uchwata Nr
XXVIII/90/82 Rady Narodowej Gminy Wadroze Wielkie z dnia 29 czerwca 1982 r. ze zmianami
wprowadzonymi:

1)Uchwata Nr XIV/66/91 Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia 10 wrze$nia 1991 r.,

2)Uchwatg Nr XXXVII/169/94 Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia 26 maja 1994 r.

§ 2.

1.Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sa:

lgranica obszaru objetego planem, na ktorym obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty;
szczegOlowy przebieg tej granicy okreslaja towarzyszace jej linie rozgraniczajace (o ktorych dalej
mowa w pkt 3),

2)granice obrebow geodezyjnych stuzace lokalizacji niektorych ustalen planu; zamiennie w
niniejszej uchwale uzywa si¢ pojecia nazwy danej miejscowosci lub obrgbu geodezyjnego danej
miejscowosci,

3)linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania; linie te -
o ktérych mowa takze w § 21 - wyznaczaja granice terenow zwanych w dalszej czgs$ci uchwaty
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zamiennie jednostkami terenowymi; szczegdtowe ustalenia dla jednostek terenowych zawarto w
rozdz. 11,

4)granice strefy ""A" $cislej ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 4 ust. 1,

5)granice strefy '""B" ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 4 ust. 2,

6)granice strefy "K' ochrony krajobrazu, o ktérej mowa w § 4 ust. 3,

7)granice strefy "OW'" obserwacji archeologicznej, o ktérej mowa w § 4 ust. 4,

8)dziela budownictwa, urbanistyki i architektury wpisane do rejestru zabytkéw, ktorych
wykaz 1 numeracjg na rysunku planu przedstawiono w § 5, a obowiazujace ustalenia okreslono w §
9ust. 11§ 18 ust. 1,

9)obiekty archeologiczne wpisane do rejestru zabytkoéw, ktérych wykaz i numeracj¢ na
rysunku planu przedstawiono w § 6, a obowiazujace ustalenia okreslono w § 9 ust. 1,

10)stanowiska archeologiczne, ktérych wykaz przedstawiono w § 8, a obowiazujace ustalenia
okreslono w § 9 ust. 3,

11)pomniki przyrody ozywionej, ktorych wykaz i numeracj¢ na rysunku planu przedstawiono
w § 10 ust. 1 pkt 1, a obowiazujace ustalenia okreslono w § 10 ust. 2,

12)pomnik przyrody nieozywionej, ktorego nazwe i numer na rysunku planu przedstawiono w
§ 10 ust. 1 pkt 2, a obowiazujace ustalenia okreslono w § 10 ust. 2,

13)zaslugujace na ochrone pojedyncze obiekty o walorach przyrodniczych, ktorych wykaz i
numeracj¢ na rysunku planu przedstawiono w § 11 ust. 1, a obowiazujace ustalenia okreslono w §
11ust. 21§ 14 ust. 5,

14)zaslugujace na ochrone¢ obiekty - ktorych wykaz 1 numeracj¢ na rysunku planu
przedstawiono w § 12 ust. 1, a obowiazujace ustalenia okres§lono w § 12 ust. 2 - bedace
pozostalosciami ekosystemow,

15)orientacyjne zasiegi udokumentowanych zt6z kopalin, ktérych wykaz i1 ustalenia zawarto
w § 13,

16)orientacyjna granica obszaru zagrozonego zalaniem powodziowym, dla ktoérego ustalenia
okreslono w § 14 ust. 1,

17)granica 50-metrowej strefy ochronnej wokot cmentarza, o ktorej mowa w § 14 ust. 12,

18)granica 150-metrowej strefy ochronnej wokol cmentarza, o ktérej mowa w § 14 ust. 13,

19)granica 500-metrowej strefy ochronnej wokol cmentarza, o ktérej mowa w § 14 ust. 14,

20)istniejacy gazociag wysokiego ciSnienia (DN 400, PN 6,3 MPa,) wraz z 65-metrowg strefa
ochronng (od zewngtrznej $cianki gazociagu), o ktorym mowa w § 19 ust. 61 7,

2D)istniejacy gazociag podwyzszonego Sredniego ci$nienia (DN 300, PN 1,6 MPa) wraz z 25-
metrowy strefa ochronng (od zewngtrznej Scianki gazociagu), o ktérym mowa w § 19 ust. 61 7,

22)autostrada z towarzyszacymi obiektami i urzgdzeniami (w liniach rozgraniczajacych), o
ktérej mowa w § 38,

23)drogi i ulice klasy zbiorczej, o ktérych mowa w § 39 ust. 1 pkt 1,

24)drogi i ulice klasy lokalnej, o ktérych mowa w § 39 ust. 1 pkt 2,

25)linia kolejowa z zawieszonym ruchem, o ktorej mowa w § 40,

26)$ciezki rowerowe, o ktorych mowa w § 18 ust. 6,

27)granica zewnetrznej strefy oddzialywania autostrady na Srodowisko, o ktorej mowa w §
18 ust. 9,

28)symbole terenéw stuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaty na rysunku planu.

2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1, elementy rysunku planu maja charakter informacyjny
(np. tre$¢ podktadu mapowego) i nie sa ustaleniami planu.

3. Przedmiot planu, zgodnie z Uchwala Nr XXX/131/01 Rady Gminy Wadroze Wielkie z
dnia 28 czerwca 2001 r. i jej zmiang Nr XXXIV/163/01 z dnia 29 pazdziernika 2001 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarOw
polozonych w miejscowosciach Wadroze Wielkie, Wadroze Mate i Mierczyce, obejmuje:

1)przeznaczenie terendow, zasady zagospodarowania oraz linie rozgraniczajace tereny o roznej
funkcji lub réznych zasadach zagospodarowania,
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2)zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;,

3)zasady oraz warunki podziatu dziatek,

4)zasady oraz warunki zagospodarowania przestrzennego terenéw, w tym zakaz zabudowy
wynikajacy z ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi,

S)granice obszardw zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej, rehabilitacji istniejacej
zabudowy,

6)granice i zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie,

7)zasady 1 standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, linia zabudowy.

§ 3.

Ustalenia w zakresie podzialu nieruchomosci.
1.Linie rozgraniczajace, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 3 i § 21, stanowia rownoczes$nie
granice dziatek przewidzianych do wydzielenia.

2.Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wydzielanie takze innych (niz okreslono w ust. 1),
nowych granic nieruchomosci przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) nowy uktad granic umozliwi obstuge kazdej nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowg w
zakresie infrastruktury technicznej oraz dostgp do — wymienionych w § 39 ust. 1 1 2 — drdg i ulic
publicznych oznaczonych symbolami ,,KZ” 1 ,,KL” oraz drég 1 ulic dojazdowych, nie
oznaczonych na rysunku planu,

2) dopuszcza sig realizowanie obstugi 1 dostgpu, o ktorych mowa w punkcie 1, poprzez drogi i
ulice wewnetrzne stanowigce wspotwlasno$¢ wszystkich wiascicieli nieruchomoscei, dla ktérych
korzystanie z nich jest konieczne lub wtasno$¢ komunalna,

3)noworealizowane ulice wewngtrzne powinny by¢ zbudowane w sposdb umozliwiajacy
dogodna obstuge wszystkich nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowg, ktore wymagaja ich
obstugi, a w przypadku ulic obslugujacych wigcej niz jedna nieruchomos$¢ szerokos¢ pasa
drogowego w liniach rozgraniczajacych nie powinna by¢ mniejsza niz 10 m,

4)minimalna powierzchnia dziatki, na ktorej mozna zlokalizowa¢ nowy budynek mieszkalny,
mieszkalny z towarzyszaca funkcja gospodarcza (ustugowa lub produkcyjna) wynosi na terenach
oznaczonych symbolami:

a) "MN" - 700 m’,

b) "MP" - 1200 m?,

S)wymiary okre$lone w pkt 4 dotycza takze minimalnej powierzchni dziatki z istniejacym
budynkiem mieszkalnym, mieszkalnym z funkcja gospodarcza lub letniskowym, w przypadku
dokonywania nowego podziatu dziatki na inne cele niz zwigzane z wydzielaniem terenéw dla drog i
ulic publicznych lub dla elementow infrastruktury technicznej,

6) w przypadku lokalizacji nowych budynkéw jednorodzinnych (w rozumieniu przepiséw
podatkowych), w ktorych przewidywane jest wigcej niz jedno mieszkanie, lub przebudowy
istniejacych, polegajacej na zwigkszeniu liczby mieszkan, ustala si¢, ze minimalna powierzchnia
dziatki przypadajaca na jedno mieszkanie wynosi 50% powierzchni terenu okreslonej w pkt 4 dla
lokalizacji budynku, na wyr6znionych w tym zapisie jednostkach,

7)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla lokalizacji wolnostojacego budynku mieszkalnego od
strony ulicy publicznej lub wewngtrznej, ktora ma go obstugiwac, nie moze by¢ mniejsza niz 16 m,

8)mozliwe bedzie zagospodarowanie terenu zgodne z pozostaltymi ustaleniami niniejszej
uchwaty, prawem powszechnym oraz innymi przepisami miejscowymi.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.
§ 4.
1. W zasiegu strefy "A" Scislej ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 2 ust. 1 pkt
4, nalezy:
1)zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny, tzn.: rozplanowanie historycznych drég, przebieg
historycznych linii zabudowy i historycznych kompozycji zieleni,
2)podda¢ konserwacji lub rewaloryzacji istniejace elementy historycznego uktadu
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przestrzennego o walorach zabytkowych, w tym nawierzchnie drég i placow, ogrodzenia,
balustrady, mostki, obiekty matej architektury,

3)eliminowac obiekty i ich elementy, ktére znieksztalcaja zatozenie historyczne, m.in. komorki
1 garaze, a takze usuwac inne szpecace obiekty,

4)przy projektowaniu 1 realizacji nowej zabudowy stosowal - w formie zewngtrznej -
rozwigzania imitujace zabytkowe budynki usytuowane w poblizu; dotyczy to w szczegodlnosci
wysokosci budynkéw; lokalizacja tych budynkéw powinna by¢ realizowana zgodnie z
historycznymi zasadami, wlasciwymi dla danego uktadu przestrzennego,

5) dachy nowych budynkéw powinny by¢ symetryczne, o stromiznie i ksztatcie - jednakowych
w granicach nieruchomosci - nawiazujacych do dachow zabytkowych obiektow w sasiedztwie, przy
czym stromizna dachow powinna miesci¢ si¢ w przedziale 30° - 50° dopuszcza si¢ pokrycie do
20% powierzchni kazdego z budynkéw w inny sposob, jezeli nie bedzie to kolidowalo z
charakterem historycznego otoczenia,

6)stosowane na zewnatrz budynkow materiaty i ich kolory winny nawiazywac¢ do historycznych
rozwiazan; dotyczy to takze ogrodzen, elementow matej architektury, nawierzchni ulic, chodnikéw
1 placéw itp.,

T)uzyska¢ zezwolenie wojewodzkiego konserwatora zabytkow na wszystkie zmiany
zagospodarowania i sposobu uzytkowania, remonty, roboty ziemne o charakterze budowlanym,
oraz dokonywanie nowych podziatow geodezyjnych.

2. W zasiegu strefy ""B" ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 2 ust. 1 pkt 5,

nalezy:

1) zachowa¢ zasadnicze elementy historycznego rozplanowania, w tym przede wszystkim linie
zabudowy,

2)adaptowac - do nowych potrzeb - zachowane obiekty o walorach zabytkowych,

3)forma zewngtrzna nowej zabudowy powinna nawiazywac¢ do architektury budynkow w
sasiedztwie, ktore zostaty wzniesione przed 1945 rokiem,

4)wysokos¢ nowej zabudowy powinna nawiazywa¢ do wysokosci budynkéow w sasiedztwie,
przy uwzglednieniu innych regulacji niniejszej uchwaty,

S)uzgadnia¢ z odpowiednimi organami Stuzby Ochrony Zabytkoéw realizacje¢ nowych
budynkdéw, a takze zmiany przebiegu oraz nawierzchni ulic 1 drog,

6)uzyska¢ zgod¢ wojewddzkiego konserwatora zabytkdw na podjecie prac ziemnych o
charakterze budowlanym.

3. W zasiggu strefy "K" ochrony krajobrazu, o ktérej mowa w § 2 ust. 1 pkt 6,
nalezy:
I)skala - w tym wysoko$¢ - nowej zabudowy nie moze by¢ konkurencyjna w stosunku do
historycznej zabudowy w danej miejscowosci,
2)forma nowej zabudowy winna nawiazywac¢ do lokalnej tradycji.

4. W zasiegu strefy "OW'" obserwacji archeologicznej, o ktorej mowa w § 2 ust. 1 pkt 7,
inwestor jest zobowiazany na wszelkie prace ziemne uzyska¢ zezwolenie wojewodzkiego
konserwatora zabytkow i1 zapewni¢ nadzor archeologiczny.

§ 5.

Na obszarze objetym planem, znajduja si¢ nastepujace dziela budownictwa, urbanistyki i
architektury wpisane do rejestru zabytkéw. Ich lokalizacja na rysunku planu zostata okre$lona
numerem wlasciwego rejestru:

1. W obrgbie Mierczyce:

Dkaplica pomocnicza p.w. Wniebowzigcia NMP; nr rejestru 115/L, decyzja z dnia: 31.07.1960
r.,

2)cmentarz parafialny; nr rejestru 916/L, decyzja z dnia: 16.02.1990 r.,

3)patac; nr rejestru 530/L, decyzja z dnia: 10.12.1980 r.,



5

4)zespot folwarczny; nr rejestru 1056/L, decyzja z dnia: 15.05.1996 1.,
a) oficyna mieszkalna nr 119 ze stajnia i wozownia,
b) oficyna mieszkalno-gospodarcza,
c) obora,
d) obora,
e) obora,
f) zespot trzech stodot,
g) budynek gospodarczy,
S)park przy patacu, dawny ogréd ozdobny i gospodarczy; nr rejestru 453/L, decyzja z dnia:
17.08.1976 1.

2.W obrebie Wadroze Mate:
1)patac; nr rejestru 795/L, decyzja z dnia: 28.12.1987 r.

3.W obrebie Wadroze Wielkie:
1)kosciot filialny p.w. Matki Boskiej Ro6zancowej; nr rejestru 108/L, decyzja z dnia: 14.04.1960

2)cmentarz przykoscielny; nr rejestru 917/L, decyzja z dnia: 16.02.1990 r.,
3)cmentarz komunalny; nr rejestru 871/L, decyzja z dnia: 16.02.1990 r.,
4) zespot patacowy; nr rejestru 1057/L, decyzja z dnia: 15.05.1996 .

a) palac,

b) oficyna mieszkalna nr 203,

¢) oficyna mieszkalna nr 204,

d) oficyna mieszkalna nr 205A,

e) oficyna mieszkalna nr 205B,

f) oficyna mieszkalno-gospodarcza nr 202,

g) zespot dwoch stodot,

h) zespdt dwoch obor,

1) budynek gospodarczy z obora,
5)park naturalistyczny; nr rejestru 656/L, decyzja z dnia: 23.12.1983 r.

§ 6.

Na obszarze objetym planem, znajduja si¢ nast¢pujace obiekty archeologiczne wpisane do
rejestru zabytkoéw. Ich lokalizacja na rysunku planu zostala okre$lona numerem wlasciwego
rejestru:

1.W obregbie Mierczyce:

1)stanowisko archeologiczne nr 1/9 (obszar AZP 80-22): osada (epoka kamienia), osada (epoka
brazu — halsztat) i grodzisko (wczesne sredniowiecze); nr rejestru 1/1/64 1/Arch/64, data wpisu:
20.03.1964 1.,

2)stanowisko archeologiczne nr 43/4 (obszar AZP 80-22): osada (epoka kamienia),
cmentarzysko (I okres epoki brazu), cmentarzysko (III-V okres epoki brazu), osada (okres epoka
brazu) 1 grob (okres latenski); nr rejestru 41/85 298/Arch/67, data wpisu: 09.11.1967 r.

2.W obre¢bie Wadroze Wielkie:

)stanowisko archeologiczne nr 1/45 (obszar AZP 79-22): szyby zlotnicze (XIII-XIV w.); nr
rejestru 128/85 789/Arch/75, data wpisu: 25.03.1975 r.,

2) stanowisko archeologiczne nr 19/43 (obszar AZP 79-22): grodzisko (XI-XII w.); nr rejestru
28/85 192/Arch/66, data wpisu: 30.04.1966 r.

§7.
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Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace obiekty znajdujgce si¢ w ewidencji
dobr kultury nie wpisane do rejestru zabytkow:

1.W obrebie Mierczyce:
1)dom mieszkalny nr 122 — 2-ga potowa XIX,
2)oficyna nr 137 — 2-ga potowa XIX,
3)oficyna mieszkalno-gospodarcza nr 26 — 2-ga potowa XIX,
4)obora I nr 85 — 2-ga potowa XIX,
5)obora II — 2-ga potowa XIX,
6)stajnia — 2-ga potowa XIX,
T)cieletnik — 2-ga potowa XIX, poczatek XX,
8)remiza strazy pozarnej — okoto 1915 r.,
9) dom mieszkalny nr 11 — lata 90-te XIX,
10)zagroda nr 32 — 2-ga polowa XIX,

a) dom mieszkalny,

b) budynek gospodarczy,

¢) budynek gospodarczy,

d) stodota,
11)dom mieszkalny nr 35 — 2-ga potowa XIX,
12)dom mieszkalny nr 37 — 1923 r.,
13)dom mieszkalny nr 61 — poczatek XX,
14) dom mieszkalny nr 64 — XIX, XX,
15)dom mieszkalny nr 66 — lata 90-te XIX,
16)dom mieszkalny nr 88 — lata 80-te XIX,
17)dom mieszkalny nr 129 - koniec XIX,
18)dom mieszkalny nr 131 - 3-cia ¢wiartka XIX,
19)stacja PKP nr 23 - koniec XIX,
20)dom mieszkalny nr 137 - koniec XIX.

2.W obre¢bie Wadroze Mate:
1)budynek gospodarczy nr 10 - 1835 r.,
2)dom mieszkalny nr 34 - koniec XIX

3.W obrebie Wadroze Wielkie:

I)mur obronny cmentarza - potlowa XVII,

2)plebania - koniec XIX,

3)dom mieszkalny nr 13 - 2-ga potowa XIX,

4)budynek Zaktadu Ustug Technicznych nr 29 - polowa XIX,
5)dom mieszkalny obok nr-u 36 - okoto potowy XIX,

6)dom mieszkalny nr 33 - 3-cia ¢wiartka XIX,

7)willa, obecnie Osrodek Zdrowia nr 58 - XIX/XX,

8)dom mieszkalny nr 88 - koniec XIX,

9) dom mieszkalny - restauracja ,,Spotdzielcza" - 3-cia ¢wiartka XX,
10)dom mieszkalny nr 9 - poczatek XIX .

§ 8.
Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastepujace stanowiska archeologiczne. Na
rysunku planu pokazano ich lokalizacjg, podajac przy oznaczeniu graficznym numer stanowiska:
1.W obrgbie Mierczyce:
1)osada (wczesne $redniowiecze); nr 2/70 (obszar AZP 80-21) — brak lokalizacji,
2)osada (epoka kamienia KCWR), osada (epoka kamienia KCWK), osada (epoka kamienia
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KL), osada (epoka kamienia KPL); nr 3/71 (obszar AZP 80-21) — brak lokalizacji,

3) nieokreslone (okres halsztacki); nr 4/72 (obszar AZP 80-21) — brak lokalizacji,

4)osada (okres wplywow rzymskich); nr 5/24 (obszar AZP 80-22),

5)osada (okres wptywow rzymskich); nr 6/80 (obszar AZP 80-22) — brak lokalizacji,

6) luzne (epoka kamienia); nr 7/73 (obszar AZP 80-21) — brak lokalizacji,

T)osada (okres latenski); nr 8/81 (obszar AZP 80-22) — brak lokalizacji,

8)nieokreslone (epoka brazu — halsztat); nr 9/74 (obszar AZP 80-21) — brak lokalizacji,

9)osada (halsztat), osada (okres latenski); nr 10/82 (obszar AZP 80-22) — brak lokalizacji,

10)osada (wczesne $redniowiecze); nr 11/133 (obszar AZP 79-21),

11)nieokreslone (epoka brazu — halsztat); nr 12/75 (obszar AZP 80-21) — brak lokalizacji,

12)nieokreslone (epoka brazu — halsztat); nr 13/76 (obszar AZP 80-21) — brak lokalizacji,

13) osada (okres wptywow rzymskich); nr 14/77 (obszar AZP 80-21) — brak lokalizacji,

14)cmentarzysko (okres wptywdéw rzymskich); nr 15/83 (obszar AZP 80-22) — brak
lokalizacji,

15)osada (okres wptywow rzymskich); nr 16/84 (obszar AZP 80-22) — brak lokalizacji,

16) nieokreslone (epoka brazu — halsztat); nr 17/78 (obszar AZP 80-21) — brak lokalizacji,

17)nieokreslone (epoka brazu — halsztat); nr 18/79 (obszar AZP 80-21) — brak lokalizacji,

18)nieokreslone (epoka brazu — halsztat); nr 19/80 (obszar AZP 80-21) — brak lokalizacji,

19) nieokreslone (epoka brazu — halsztat); nr 20/81 (obszar AZP 80-21) — brak lokalizacji,

20)nieokreslone (epoka brazu — halsztat); nr 21/82 (obszar AZP 80-21) — brak lokalizacji,

21)nieokreslone (epoka brazu — halsztat); nr 22/83 (obszar AZP 80-21) — brak lokalizacji,

22)nieokreslone (epoka brazu — halsztat); nr 23/84 (obszar AZP 80-21) — brak lokalizacji,

23)nieokreslone (epoka brazu — halsztat); nr 24/85 (obszar AZP 80-21) — brak lokalizacji,

24)nieokreslone (epoka brazu — halsztat); nr 25/86 (obszar AZP 80-21) — brak lokalizacji,

25)nieokreslone (epoka brazu — halsztat); nr 26/87 (obszar AZP 80-21) — brak lokalizacji,

26)osada (epoka kamienia), osada (okres wpltywdéw rzymskich), $lad osadnictwa
(pradziejowe), osada (wczesne $redniowiecze) i §lad osadnictwa (czasy nowozytnie); nr 27/26
(obszar AZP 80-22),

27)osada (epoka kamienia KCSz); nr 28/89 (obszar AZP 80-21) — brak lokalizacji,

28)osada (okres latenski); nr 29/88 (obszar AZP 80-21) — brak lokalizacji,

29)nieokreslone (epoka brazu — halsztat); nr 30/90 (obszar AZP 80-21) — brak lokalizacji,

30)nieokreslone (epoka brazu — halsztat); nr 31/91 (obszar AZP 80-21) — brak lokalizacji,

31)nieokreslone (epoka brazu — halsztat); nr 32/92 (obszar AZP 80-21) — brak lokalizacji,

32)nieokreslone (epoka brazu — halsztat); nr 33/93 (obszar AZP 80-21) — brak lokalizacji,

33) $lad osadnictwa (epoka kamienia); nr 34/42 (obszar AZP 80-21),

34)osada (epoka brazu — halsztat); nr 35/43 (obszar AZP 80-21),

35)osada (epoka brazu — halsztat); nr 36/44 (obszar AZP 80-21),

36) slad osadnictwa (pradziejowe) i osada (czasy nowozytnie); nr 37/45 (obszar AZP
80-21),

37)slad osadnictwa (pradziejowe); nr 38/46 (obszar AZP 80-21),

38)osada (epoka brazu — halsztat); nr 39/47 (obszar AZP 80-21),

39)slad osadnictwa (okres halsztacki) i osada (Sredniowiecze); nr 40/48 (obszar AZP
80-21),

40) osada (epoka brazu — halsztat); nr 41/49 (obszar AZP 80-21),

41)osada (epoka kamienia); nr 42/88 (obszar AZP 79-21),

42)nieokreslone (nieokreslone); nr 44/85 (obszar AZP 80-22) — brak lokalizacji,

43)osada (epoka brazu — halsztat); nr 45/22 (obszar AZP 80-22),

44) osada (epoka brazu), osada (wczesne sredniowiecze); nr 46/28 (obszar AZP 80-22),

45)osada (okres wptywow rzymskich); nr 47/14 (obszar AZP 80-22),

46)osada (okres wpltywow rzymskich); nr 48/12 (obszar AZP 80-22),

47)osada (epoka brazu); nr 49/27 (obszar AZP 80-22),

48)osada (epoka brazu); nr 50/29 (obszar AZP 80-22),

49)osada (epoka brazu); nr 51/34 (obszar AZP 80-22),
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50)osada (epoka brazu); nr 52/31 (obszar AZP 80-22),

51)znalezisko luzne (epoka kamienia), osada (p6zne §redniowiecze); nr 53/18 (obszar AZP
80-22),

52) osada (epoka kamienia), osada (halsztat); nr 54/3 (obszar AZP 80-22),

53)osada (wczesne sredniowiecze); nr 55/5 (obszar AZP 80-22),

54)osada (p6zne sredniowiecze); nr 56/6 (obszar AZP 80-22),

55)osada (epoka brazu — halsztat); nr 57/10 (obszar AZP 80-22),

56)osada (pradziejowe); nr 58/11 (obszar AZP 80-22),

57)slad osadnictwa (pradziejowe) 1 osada (po6zne Sredniowiecze); nr 59/15 (obszar AZP
80-22),

58)slad osadnictwa (pradziejowe); nr 60/16 (obszar AZP 80-22),

59)osada (epoka brazu — halsztat) i §lad osadnictwa (pdzne §redniowiecze); nr 61/17 (obszar
AZP 80-22),

60) $lad osadnictwa (pdzne $redniowiecze); nr 62/23 (obszar AZP 80-22),

61)slad osadnictwa ($Sredniowiecze); nr 63/94 (obszar AZP 80-21),

62)slad osadnictwa (pradzieje); nr 66/104 (obszar AZP 80-21),

63)osada (epoka kamienia) i $lad osadnictwa (czasy nowozytnie); nr 43/30 (obszar AZP
80-22),

64)osada (okres wptywoéw rzymskich), slad osadnictwa (nieokreslone) i $lad osadnictwa
(czasy nowozytnie); nr 44/32 (obszar AZP 80-22),

65)osada (epoka brazu); nr 45/33 (obszar AZP 80-22),

66)osada (wczesne sredniowiecze), $lad osadnictwa (pradziejowe) i $lad osadnictwa (pozne
sredniowiecze); nr 46/37 (obszar AZP 80-22),

67)osada (okres wplywow rzymskich) 1 $lad osadnictwa (pradziejowe); nr 47/38 (obszar
AZP 80-22),

68)osada (pradziejowe); nr 48/39 (obszar AZP 80-22).

2.W obrebie Wadroze Male:

1) luzne (pradziejowe) i osada (Sredniowiecze); nr 1/131 (obszar AZP 79-21)

2)cmentarzysko (okres latenski); nr 2/162 (obszar AZP 79-21) — brak lokalizacji,

3)osada (wczesne sredniowiecze); nr 3/158 (obszar AZP 79-21) — brak lokalizacji,

4) nieokreslone (okres wptywow rzymskich); nr 4/130 (obszar AZP 79-21),

5)osada (kultura tuzycka); nr 5/132 (obszar AZP 79-21),

6)osada (kultura tuzycka, wezesne sredniowiecze); nr 6/128 (obszar AZP 79-21),

7) luzne, osada (epoka kamienia, kultura tuzycka, okres wplywow rzymskich, wczesne
sredniowiecze, pozne Sredniowiecze); nr 7/127 (obszar AZP 79-21),

8)osada (okres latenski, wczesne S$redniowiecze); nr 8/161 (obszar AZP 79-21) — brak
lokalizacji,

9)nieokreslone (okres wptywow rzymskich); nr 9/163 (obszar AZP 79-21) — brak lokalizacji,

10) luzne (IT wiek naszej ery); nr 10/165 (obszar AZP 79-21) — brak lokalizacji,

11)slad osadnictwa (epoka kamienia); nr 11/159 (obszar AZP 79-21) — brak lokalizacji,

12)slad osadnictwa (epoka kamienia); nr 12/160 (obszar AZP 79-21) — brak lokalizacji,

13) osada (wczesne Sredniowiecze); nr 13/164 (obszar AZP 79-21) — brak lokalizacji,

14)nieokreslone (epoka kamienia); nr 14/166 (obszar AZP 79-21) — brak lokalizacji,

15)nieokreslone (okres wptywow rzymskich); nr 15/167 (obszar AZP 79-21) — brak lokalizacji,

16) nieokreslone (kultura tuzycka); nr 16/168 (obszar AZP 79-21) — brak lokalizacji,

17)$lad osadnictwa (pradziejowe) i osada (pézne S$redniowiecze); nr 17/123 (obszar AZP
79-21),

18)osada (wczesne $redniowiecze); nr 18/124 (obszar AZP 79-21),

19)osada (pozne $redniowiecze); nr 19/126 (obszar AZP 79-21),

20)slad osadnictwa, osada (neolit, wczesne Sredniowiecze, pdzne Sredniowiecze); nr 20/125
(obszar AZP 79-21),

21)slad osadnictwa (pradziejowe, pdzne Sredniowiecze); nr 21/129 (obszar AZP 79-21),
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22)osada (okres wplywow rzymskich) i osada (wczesne sredniowiecze); nr 22/1 (obszar AZP
80-22),

23)osada (okres wptywow rzymskich); nr 23/2 (obszar AZP 80-22),

24)slad osadnictwa (kultura tuzycka) i punkt osadnictwa ($redniowiecze); nr 24/179 (obszar
AZP 79-21),

25)osada (‘unietycka) i slad osadnictwa (pradzieje); nr 25/180 (obszar AZP 79-21),

26)slad osadnictwa (neolit), slad osadnictwa (wczesne sredniowiecze), slad osadnictwa (pozne
sredniowiecze); nr 26/183 (obszar AZP 79-21),

27)osada (pradziejowe); nr 34/33 (obszar AZP 79-22).

3.W obrebie Wadroze Wielkie:

1)osada (kultura tuzycka); nr 2/35 (obszar AZP 79-22),

2)osada (okres wpltywow rzymskich); nr 3/40 (obszar AZP 79-22),

3)$lad osadnictwa (kultura tuzycka); nr 4/113 (obszar AZP 79-21) — brak lokalizacji,

4)osada (kultura tuzycka), osada (okres wplywow rzymskich) osada (wczesne §redniowiecze);
nr 5/20 (obszar AZP 79-22),

5)osada (kultura tuzycka); nr 6/41 (obszar AZP 79-22),

6)osada (kultura tuzycka) i $lad osadnictwa ($redniowiecze); nr 7/34 (obszar AZP 79-22),

7)osada (neolit) 1 osada (kultura tuzycka); nr 8/19 (obszar AZP 79-22),

8) osada (nowozytne); nr 9/111 (obszar AZP 79-21) — brak lokalizacji,

9)osada (kultura tuzycka); nr 10/44 (obszar AZP 79-22),

10)znalezisko luzne (neolit); nr 11/42 (obszar AZP 79-22),

11)osada (wczesne sredniowiecze) 1 osada (Sredniowiecze); nr 12/16 (obszar AZP 79-22),

12)$lad osadnictwa (kultura tuzycka) i osada (wczesne $redniowiecze); nr 13/21 (obszar AZP
79-22),

13)osada (kultura tuzycka); nr 14/31 (obszar AZP 79-22),

14)$lad osadnictwa (pradziejowe); nr 15/32 (obszar AZP 79-22),

15)osada (kultura tuzycka) 1 osada (wczesne $redniowiecze); nr 16/37 (obszar AZP 79-22),

16)osada (kultura tuzycka) 1 osada (wczesne $sredniowiecze); nr 17/38 (obszar AZP 79-22),

17)cmentarzysko (kultura tuzycka); nr 18/48 (obszar AZP 79-22),

18)osada (kultura tuzycka) i osada (wczesne $redniowiecze); nr 20/100 (obszar AZP 79-22) —
brak lokalizacji,

19)osada (kultura tuzycka); nr 21/101 (obszar AZP 79-22) — brak lokalizacji,

20)slad osadnictwa (I okres epoki brazu); nr 22/102 (obszar AZP 79-22) — brak lokalizacji,

21)$lad osadnictwa (neolit); nr 23/103 (obszar AZP 79-22) — brak lokalizacji,

22) $lad osadnictwa (neolit); nr 24/104 (obszar AZP 79-22) — brak lokalizacji,

23)slad osadnictwa (neolit); nr 25/105 (obszar AZP 79-22) — brak lokalizacji,

24)osada (wczesne sredniowiecze); nr 26/106 (obszar AZP 79-22) — brak lokalizacji,

25) nieokreslone (okres wptywow rzymskich); nr 27/107 (obszar AZP 79-22) — brak lokalizacji,

26)nieokreslone (kultura tuzycka); nr 28/108 (obszar AZP 79-22) — brak lokalizacji,

27)osada (Sredniowiecze); nr 29/109 (obszar AZP 79-22) — brak lokalizacji,

28) osada (okres latenski) i osada (wczesne $redniowiecze); nr 30/110 (obszar AZP 79-22) —
brak lokalizacji,

29) cmentarzysko (kultura tuzycka); nr 31/111 (obszar AZP 79-22) — brak lokalizacji,

30)cmentarzysko (kultura tuzycka); nr 32/112 (obszar AZP 79-22) — brak lokalizacji,

31) osada (p6zne sredniowiecze); nr 33/18 (obszar AZP 79-22),

32)osada (kultura tuzycka); nr 35/36 (obszar AZP 79-22),

33)osada (kultura tuzycka); nr 36/39 (obszar AZP 79-22),

34)osada (okres wptywow rzymskich); nr 37/46 (obszar AZP 79-22),

35)osada (okres wptywow rzymskich); nr 38/47 (obszar AZP 79-22),

36) osada (wczesne sredniowiecze); nr 39/49 (obszar AZP 79-22),

37)osada (kultura tuzycka); nr 40/50 (obszar AZP 79-22),

38)osada (okres wptywow rzymskich) i §lad osadnictwa (wczesne $redniowiecze); nr 41/13
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(obszar AZP 80-22),
39)osada (epoka brazu); nr 42/25 (obszar AZP 80-22).

§9.
1.W odniesieniu do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow - wymienionych w § 51 6 -
obowiazuja przepisy szczegoélne dotyczace ochrony dobr kultury. Zmiana funkcji oraz wszelkie
prace budowlane wymagaja zezwolenie wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

2.W odniesieniu do obiektow znajdujace sig¢ w ewidencji dobr kultury nie wpisanych do rejestru
zabytkéw - wymienionych w § 7 — zmiana funkcji oraz wszelkie prace budowlane wymagaja
uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

3.W odniesieniu do stanowisk archeologicznych - wymienionych w § 8 - podjgcie prac
ziemnych o charakterze budowlanym, wymaga zapewnienia przez inwestora nadzoru
archeologicznego 1 uzyskania zgody wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

4.W razie natrafienia, w trakcie prac ziemnych, na obiekty archeologiczne (w granicach calego
obszaru planu), inwestor jest zobowiazany przerwaé prace, teren zabezpieczy¢ i niezwlocznie
powiadomi¢ odpowiedni organ Stuzby Ochrony Zabytkow, a nastgpnie nalezy przystapi¢ do
archeologicznych badan ratowniczych.

Zasady w zakresie ochrony przyrody i ochrony srodowiska.
§ 10.

1. W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ nastepujace pomniki przyrody
ozywionej i nieozywionej, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 11 1 12. Na rysunku planu oznaczono
orientacyjna lokalizacj¢ pomnikow, podajac przy oznaczeniu graficznym numer wlasciwego
rejestru:

1)pomniki przyrody ozywione;j:

a) platan klonolistny (Platinus acerifolia); nr rejestru 429 — usytuowany we wsi Mierczyce,
b) platan klonolistny (Platinus acerifolia); nr rejestru 430 — usytuowany we wsi Mierczyce,
¢) platan klonolistny (Platinus acerifolia); nr rejestru 368 — usytuowany w zabytkowym
parku we wsi Wadroze Wielkie,

d) platan klonolistny (Platinus acerifolia); nr rejestru 369 — usytuowany w zabytkowym
parku we wsi Wadroze Wielkie,

2)pomnik przyrody nieozywionej — wychodnia kwarcu ,,Kamien $w. Jadwigi”; nr rejestru 472,
usytuowany przy drodze z Wadroza Wielkiego do Mierczyc, w potudniowo-zachodniej czgsci wsi.

2. W odniesieniu do obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja przepisy o ochronie
przyrody.

§11.

1. W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ nastgpujace zastugujace na ochroneg
pojedyncze obiekty o walorach przyrodniczych, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 13. Na rysunku
planu pokazano ich orientacyjna lokalizacjg, podajac przy oznaczeniu graficznym numerem punktu,
pod ktorym zostalty wymienione ponize;j:

1) gtog dwuszyjkowy (Crataegus oxyacantha), usytuowany w poinocnej czgsci Zamkowej Gory
(Papajowej Gory) przy wsi Mierczyce (obrgb Mierczyce),

2) gtog dwuszyjkowy (Crataegus oxyacantha), usytuowany w péinocnej cze¢sci Zamkowej Gory
(Papajowej Gory) przy wsi Mierczyce (obrgb Mierczyce),

3) glog jednoszyjkowy (Crataegus monogyna), usytuowany przy drodze ze wsi Wadroze Male
w kierunku wsi Mikotajowice (obr¢gb Wadroze Mate),

4) lipa drobnolistna (7ilia cordata), usytuowany przy budynku apteki (obrgb Wadroze Wielkie),
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5) lipa drobnolistna (7ilia cordata), usytuowany w centralnej czeSci wsi (obrgb Wadroze
Wielkie).

2.W zagospodarowaniu terenéw, na ktorych wystgpuja obiekty wymienione w ust. 1, nalezy
zapewni¢ warunki umozliwiajace ochrong tych obiektow.

§12.

1. W granicach obszaru objgtego planem znajduja si¢ nastepujace zaslugujace na ochroneg
obiekty - o ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 14 - bedace pozostalo$ciami ekosysteméw. Na rysunku
planu pokazano ich orientacyjna lokalizacje, podajac przy oznaczeniu graficznym numerem punktu,
pod ktoérym zostaty wymienione ponizej:

I)murawy na obrzezu Zamkowej Gory (Papajowej Gory), stanowisko dziewigésitu
beztodygowego, tymotki Boehmera i innych gatunkéw kserotermicznych, usytuowane okoto 600 m
na wschod od wsi Mierczyce (obrgb Mierczyce),

2)$rodpolne oczko wodne porosnigte trzcina, jedyne na terenie gminy lggowisko btotniaka
stawowego 1 jedyne znane godowisko grzebiuszki ziemnej, usytuowane okoto 650 m na
poludniowy-zachod od poludniowego skraju wsi Biernatki (obrgb Wadroze Wielkie),

3)mate $rodpolne, giebokie oczko wodne, godowisko rzekotki drzewnej 1 zab zielonych okoto
100 m na péinoc od poprzedniego obiektu (obrgb Wadroze Wielkie),

4)niewielki kamieniolom z oczkiem wodnym, godowisko kilku gatunkéow plazéw na
wschodnim skraju wsi Wadroze Wielkie (obreb Wadroze Wielkie).

2.W zagospodarowaniu terenéw, na ktorych wystgpuja obiekty wymienione w ust. 1, nalezy
zapewni¢ warunki umozliwiajace ochrong tych obiektow.

§ 13.
1.Na obszarze planu wystepuja udokumentowane ztoza kopalin:
1)ztoze kwarcu zytowego ,,Wadroze Wielkie” — nie eksploatowane,
2)ztoze granitognejsoéw ,,Wadroze Wielkie” — nie eksploatowane,
3)ztoze kruszywa naturalnego ,,Lubien” (fragment ztoza) — nie eksploatowane.

2.Zasiegi tych zt6z przedstawiono na rysunku planu za pomoca granicy, o ktorej mowa w § 2
ust. 1 pkt 15.

3.Nie przewiduje si¢ podejmowania eksploatacji zt6z, o ktorych mowa w ust. 1.

4.W zagospodarowaniu terendw lezacych w zasiggu dawniej eksploatowanych z16z kopalin,
nalezy uwzglednia¢ mozliwo$¢ wystapienia negatywnych skutkow tej eksploatacji.

5.Na gruntach objetych zasiggami, o ktorych mowa w ust. 2, nie nalezy podejmowac inwestycji
stanowiacych powazne utrudnienie dla przystapienia do eksploatacji potozonych pod nimi z16z.

§ 14.

1.W zasiggu granicy, o ktorej mowa w § 2 ust. 1 pkt 16, w zagospodarowaniu terenéw nalezy
uwzgledni¢ wystgpowanie zagrozenia powodzia, w szczegdlnosci nie nalezy lokalizowaé nowych
budynkow z funkcja mieszkalna, obiektéw hodowlanych, magazynow s$rodkow chemicznych i
zywnosci oraz innych mogacych stanowi¢ zagrozenie dla $srodowiska i zdrowia ludzi w przypadku
zalania.

2.Na innych niz wymienione w ust. 1 terenach, na ktorych moze wystapi¢ zagrozenie
powodziowe lub lokalnymi podtopieniami, nalezy zrezygnowaé z lokalizacji budynkow lub
stosowac rozwigzania ograniczajace skutki takich potencjalnych zdarzen.
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3.Nalezy zapewni¢ dostep do ciekéw (rowdéw) i zbiornikow wod powierzchniowych dla stuzb
odpowiedzialnych za ich eksploatacje oraz stuzb ratowniczych. W szczegdlnosci zakazuje si¢
sadzenia drzew 1 krzewow oraz wznoszenia nowych budynkéw, w odleglos$ci mniejszej niz 3 m od
gornej krawedzi koryta cieku lub brzegu zbiornika, jezeli nie sa to budynki z nimi funkcjonalnie
zwiazane. Ponadto zakazuje si¢ grodzenia w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od gornej krawedzi
koryta cieku lub brzegu zbiornika. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu odcinkéw rowow, a takze ich
przykrycie lub zarurowanie, pod warunkiem, ze nie pogorszy to stosunkéw gruntowo-wodnych 1 za
zgoda zarzadcy rowu. W przypadku zniszczenia urzadzen melioracyjnych nalezy je odtworzy¢ (w
uzgodnieniu z zarzadca tych urzadzen).

4. Wydobywany podczas konserwacji zbiornikow wodnych, stawoéw, ciekéw naturalnych,
kanatéw 1 rowow melioracyjnych niezanieczyszczony urobek nalezy wykorzystywaé¢ do budowy i
rozbudowy ziemnych urzadzen przeciwpowodziowych.

5.Na terenach innych niz le$ne, wycink¢ drzew innych niz owocowe ograniczy¢ do niezbgdnego
minimum, wynikajacego z racjonalnego zagospodarowania terenu. Szczeg6lna ochrona nalezy
obja¢ obiekty o walorach przyrodniczych, o ktorych mowa w § 11.

6.Wszelkie powierzchnie nie zabudowane i1 nie utwardzone powinny by¢ pokryte zielenia lub
uprawami rolnymi, warzywnymi, sadowniczymi; stanowi¢ wigc powinny tzw. powierzchnie
biologicznie czynne. Nie dotyczy to terendw objetych pracami budowlanymi.

7.Lokalizacja i forma reklam nie moze wprowadza¢ dysharmonii wizualnej w krajobrazie.
8.Nalezy zrekultywowac¢ nieuzytkowane wyrobiska.

9. W zagospodarowaniu i uzytkowaniu przestrzeni nalezy stosowa¢ rozwiazania ograniczajace
rozprzestrzenianie si¢ 1 przenikanie do wod zanieczyszczen powierzchniowych, w tym
wprowadzanych do srodowiska w wyniku niewtasciwie prowadzonej dzialalno$ci rolniczej oraz w
wyniku nadzwyczajnych zagrozen $rodowiska powodowanych przez ruch drogowy oraz ruch
kolejowy, w przypadku jego wznowienia.

10.Uciazliwos¢ dla srodowiska istniejacych 1 planowanych obiektow réznych funkcji nie moze
powodowac obnizenia standardow wymaganych przepisami szczegdlnymi dla sasiadujacych
terenow, w szczegolnosci mieszkaniowych 1 o innych chronionych funkcjach. Nie dotyczy
obiektow, dla ktoérych przepisy o ochronie $rodowiska dopuszczaja utworzenie obszarow
ograniczonego uzytkowania.

11.Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ sytuowane poza
zasiggiem ucigzliwos$ci przekraczajacych dopuszczalne normy okreslone w przepisach o ochronie
srodowiska. Dopuszcza si¢ lokalizowanie tych budynkow w zasigegu takich uciazliwosci tylko pod
warunkiem zastosowania w nich rozwiazan zapewniajacych spetnienie obowiazujacych standardow
srodowiska w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi. Dotyczy to w szczegdlnosci
ucigzliwos$ci wywotywanych ruchem na drogach i ulicach publicznych oraz ruchem kolejowym, w
przypadku jego wznowienia.

12.W zasiggu granicy, o ktérej] mowa w § 2 ust. 1 pkt 17, zakazuje si¢ lokalizacji mieszkan,
ustug gastronomicznych oraz zakltadow zajmujacych si¢ produkcja, dystrybucja lub
przechowywaniem artykutéw zywnosciowych.

13.W zasiggu granicy, o ktorej mowa w § 2 ust. 1 pkt 18, zakazuje si¢ lokalizowania studni
indywidualnego zaopatrywania w wodg do picia 1 na potrzeby gospodarcze.

14.W zasiggu granicy, o ktorej mowa w § 2 ust. 1 pkt 19, zakazuje si¢ lokalizowania studni
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zbiorowego zaopatrywania w wodg do picia i na potrzeby gospodarcze.

Ogolne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow.
§ 15.
1. Zabudowa na obszarze objetym planem powinna by¢ ksztalttowana zgodnie z zasadami
fadu przestrzennego, z uwzglednieniem regionalnych tradycji.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, zasady ksztaltowania zabudowy okresla sig
nastepujaco:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - liczona od powierzchni gruntu przy najnizej
polozonym narozniku budynku (w stosunku do pierwotnej rzezby terenu okreslonej na rysunku
planu za pomoca poziomic) do gornego punktu dachu - nie moze przekracza¢ wysokosci:

a) 18 m na terenach o symbolu ,,P”,
b) 15 m na terenach o symbolu ,,MU”,
¢) 12 m na terenach o symbolach: ,MP”, ,MN”, ,RL”, , KS”1,,0S, ZC”,
d) 9 m na pozostalych terenach, na ktérych dopuszczono wznoszenie budynkow.
2)zasada, o ktorej mowa w pkt. 1, nie dotyczy kominéw, masztow, anten oraz innych budowli o
podobnym charakterze (obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami), a takze obiektow
sakralnych,
3)nowa zabudowa na terenach oznaczonych symbolami: ,MU”, ,MP”, JMN”, | 7ZP”  RL” i
»0S, ZC”, z wyjatkiem budynkéw bez funkcji mieszkaniowej, o powierzchni zabudowy
przekraczajacej 200 m?, powinna by¢ kryta stromymi, symetrycznymi dachami, o jednakowym - w
granicach nieruchomosci - nachyleniu potaci w przedziale od 30° do 50°; dopuszcza sig pokrycie do
20% powierzchni kazdego z budynkéw w inny sposob,
4)na terenach oznaczonych symbolami: ,MU”, ,MP”, ,ZMN”, ,ZP”, ,RL” i ,,0S, ZC”
stosowane na zewnatrz budynkow materiaty i1 ich kolory winny nawiazywa¢ do regionalnych
tradycji.

3. Na terenach oznaczonych symbolami ,MU”, ,MP” i ,MN” dopuszcza si¢ lokalizacj¢
nowych budynkéw w uktadzie zwartej zabudowy ($ciany boczne budynkow powinny by¢ ,,$lepe” i
stawiane na granicy dziatki); regulacja nie dotyczy sytuacji, gdy na sasiedniej dzialce istnieje
budynek usytuowany w odleglo$ci mniejszej niz 8 m od granicy z dang dziatka, ktory ze wzgledu
na uksztattowanie architektoniczne (np. rozmieszczenie okien) nie moze by¢ wlaczony do wspolnej
pierzei ciagu zabudowy.

4. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkéw nie bedacych
tymczasowymi obiektami budowlanymi 1 okresla si¢ nastepujaca lokalizacj¢ tych linii, z
zastrzezeniem ust. 5 1 6:

1) od linii rozgraniczajacej pasa drogowego ulicy:

a) oznaczonej symbolem "KZ" — 8 m,
b) oznaczonej symbolem "KL" — 6 m,
¢) ulicy dojazdowej, o ktorej mowa w § 3 ust. 2 pkt 1 oraz § 39 ust. 2 — 5 m.

5. Okreslone w ust. 4 odlegtos$ci uzupetiaja inne ograniczenia w lokalizacji budynkow,
wynikajace z przepisow powszechnych i1 pozostatych regulacji niniejszej uchwaty, w tym w § 14
ust. 111§ 18 ust. 51 9.

6. Dopuszcza si¢ odstgpstwa od ustalen okreslonych w ust. 2 i 4, w tym lokalizacjg
budynkow w blizszej odlegtosci od drég 1 ulic w granicach stref ochrony konserwatorskiej "A" 1
"B", jezeli wynika to z uzgodnienia przez odpowiednie organy Stuzby Ochrony Zabytkéw 1 w
zgodzie z innymi przepisami.

§ 16.
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Ustala sig nastgpujace zasady lokalizacji 1 ksztattowania formy garazy:

1. Na wszystkich terenach, na ktérych dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji budynkow oraz
pod warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami niniejszej uchwaly oraz innymi przepisami,
mozna lokalizowa¢ garaze:

1) typu podziemnego,

2) wbudowane w budynki o innych funkcjach, zajmujace w tych budynkach nie wigcej niz
20% catkowitej kubatury.

2. W strefie ,,A” 1 ,,B” ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zespotow

nowych garazy:

I)na terenach oznaczonych symbolami ,MU” i ,,MP”, pod warunkiem, ze:

a) pojedyncze budynki bgda zawieraty co najmniej 2 stanowiska dla samochodow,

b) zewnetrzne $ciany budynkoéw beda wykonczone tynkiem lub cegla,

c) budynki beda przekryte symetrycznymi stromymi dachami, zgodnie z § 15 ust. 2 pkt 3,

2) na pozostatych terenach pod warunkiem, ze beda spelnione wymagania okreslone w pkt 1, a
pojedynczy budynek bedzie mial nie wigcej niz 10 miejsc dla samochodow.

3. Poza strefami, o ktorych mowa w ust. 2, przy uwzglednieniu ustalen ust. 1, garaze mozna
lokalizowa¢ na terenach o symbolach ,MP” i ,MN” zaréwno jako wbudowane, jak i wolnostojace
pod warunkiem, ze elewacje budynkéw stuzace tej funkcji beda pokryte tynkiem, cegla lub
drewnem.

4. Poza strefami, o ktérych mowa w ust. 2, przy uwzglednieniu ustalef ust. 1, garaze mozna
lokalizowa¢ takze na innych terenach, na ktorych w rozdziale II dopuszczono mozliwos¢ realizacji
takich budynkow, pod warunkiem:

1) ze beda czgsécia budynku nie bedacego tymczasowym obiektem budowlanym, w ktoérym
na przechowywanie pojazdéw samochodowych przeznaczono nie wigcej niz 50% kubatury
lub

2) beda przewidziane, na co najmniej 2 pojazdy samochodowe, a ich elewacje bgda pokryte
tynkiem lub cegta.

5. Przez garaz wbudowany w inny budynek rozumie si¢ pomieszczenie shluzace
przechowywaniu samochodow, ktére znajduje si¢ wewnatrz innego budynku lub, co najmniej
posiada z nim jedna wspdlna $ciang o minimalnej dtugosci 4 metrow lub wspdlna konstrukcje
dachowa.

§17.
Okresla si¢ ponizej wymienione zasady lokalizacji nastepujacych obiektow, w
uzupehieniu innych regulacji niniejszej uchwaty oraz innych przepisow:

1.Zabrania sig lokalizacji nowych obiektow, zaliczonych - w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z
dnia 24 wrzesnia 2002 roku w sprawie okreslenia rodzajéw przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko oraz szczegélnych kryteriow zwiazanych z kwalifikowaniem
przedsiewzi¢¢ do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. Nr 179 poz. 1490) —
do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, wymagajacych sporzadzenia
raportu oddziatywania na srodowisko.

2.Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych nadawczych stacji radiowych i radiotelekomunikacyjnych,
w tym dla telefonii komoérkowej, tylko na terenach oznaczonych symbolami ,P” 1 L7, z
nastepujacymi zastrzezeniami:

l)ich negatywne oddzialywanie nie moze sigga¢ terendw oznaczonych symbolami ,,MU”,
»~MP”, _JMN” 1,08, ZC”,
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2)beda sytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 300 m od terendw, o ktorych mowa w pkt 1,
oraz z uwzglednieniem obowiazujacych przepisow.

3.Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji paliw tylko na terenach oznaczonych symbolami ,,P”
1,,KS”. Zachowuje si¢ istniejace stacje paliw, na innych niz wskazanych powyzej terenach, do
czasu ich likwidacji. Na terenach o symbolu ,,P”, przy lokalizowaniu stacji paliw, nalezy zachowaé
odleglo$¢ nie mniejsza niz 40 m od zewngtrznej $cianki gazociagu, o ktorym mowa w § 19 ust. 6
pkt 2, do granicy dziatki.

4 Nowe domy przedpogrzebowe moga by¢ lokalizowane tylko w granicach strefy, o ktorej
mowa w § 2 ust. 1 pkt 17.

5.Nowe obiekty stuzace produkcji rolnej moga by¢ lokalizowane wylacznie na terenach
oznaczonych symbolami ,,MP” i ,RW”, a budowle nie bedace budynkami takze na terenach
oznaczonych symbolem ,,R”.

6.Sktady, magazyny i hurtownie moga by¢ lokalizowane na terenach oznaczonych symbolem
,»P”. Dopuszcza si¢ lokalizacje tego typu obiektow takze na terenach oznaczonych symbolem ,,MP”
pod warunkiem, ze powierzchnia terenu zajmowana przez pojedynczy obiekt nie przekroczy 3000
m?*. Na terenach o symbolach ,MU” i ,MN” dopuszcza si¢ lokalizowanie jedynie niewielkich
hurtowni w budynkach, przy czym powierzchnia przeznaczona na ten rodzaj dziatalnos$ci nie moze
przekroczy¢ 50 m? powierzchni uzytkowej (p.u.).

7.Zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiekty chronionych typu szkotla, przedszkole, osrodek
zdrowia itp. na obszarach, na ktorych wystgpuje wysokie zagrozenie wystapienia uciazliwosci
srodowiskowej, w szczegolnosci dotyczy to terendw o symbolach ,,P”, [, KS” i  , RW”.

§ 18.
1.Wystepujaca na obszarze zmiany planu zabudowa substandardowa (zdegradowana) powinna
by¢ poddana rehabilitacji lub likwidacji, przy czym w odniesieniu do obiektow zabytkowych z
zastrzezeniem §§ 4,5,719.

2.W granicach poszczeg6lnych nieruchomosci znajdujacych si¢ na obszarze objetym zmiang
planu nalezy przewidzie¢ lokalizacj¢ niezbgdnej ilo$ci miejsc postojowych. Dopuszcza sig
odstegpstwa od tej zasady, pod warunkiem, Ze niezbedne miejsca postojowe - za zgoda wilasciciela
wskazanego terenu, w granicach i zgodnie z niniejsza uchwala - zostana wyznaczone w odleglosci
nie wigkszej niz 200 m od obiektu, ktéry maja obshugiwaé. Miejsca postojowe moga byc
realizowane jako terenowe (parkingi) lub w zabudowie (garaze) na zasadach okreslonych w § 16.

3.Zjazdy z ulic powinny by¢ organizowane w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami
niniejszej uchwaty, w szczegdlnosci poprzez minimalizacj¢ kolizji ze Sciezkami spacerowymi i
ciagami rowerowymi oraz z maksymalnym zachowaniem istniejacych zadrzewien.

4.0Organizacja zjazdu z drog oraz ulic oznaczonych symbolem ,KZ” wymaga zgody
odpowiedniego zarzadcy drogi.

5.W sasiedztwie terenéow kolejowych oznaczonych symbolem "KK", do momentu ich
likwidacji, obowiazuja

I)nie dopuszcza si¢ wykorzystania rowoéw odwadniajacych tereny oznaczone symbolem "KK"
przez innych uzytkownikéw bez zgody zarzadcy terenéw kolejowych,

2)wszelkie place skladowe, dojazdy manewrowe dla samochodéw oraz parkingi musza mie¢
nawierzchnig¢ twarda ze spadkiem zapewniajacym splyw wody w kierunku przeciwnym do terenéw
kolejowych,
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3)na - potozonych w zasiggu 100 m od terenéw kolejowych - terenach przeznaczonych na
dziatalno$¢ przemystowa, magazynowa i sktadowa, funkcja ich nie moze by¢ zwiazana z produkcja
1 obrotem substancjami tatwopalnymi, wybuchowymi, zracymi i pylacymi, stanowigcymi
potencjalne zagrozenie dla ruchu kolejowego,

4)lokalizacja i funkcjonowanie urzadzen radiowych i telekomunikacyjnych nie moze zagrazac¢
ruchowi na linii kolejowej, w tym m. in. poprzez zaktocanie tacznosci,

5)zakazuje si¢ prowadzenia magistrali wodociagowych o srednicach wigkszych niz 1620 mm
wzdtuz linii kolejowych, w odlegltosci 30 m od granicy terenéw o symbolu "KK",

6)w przypadku uzupehlienia drzewostanu, tworzenia obszarow sadowniczych lub
projektowania pasa zieleni izolacyjnej w rejonie drogi zelaznej, nalezy tak zadrzewia¢ tereny, aby
ich usytuowanie nie zagrazato bezpieczenstwu ruchu na linii kolejowej; w szczegdlnosci drzewa 1
krzewy powinny by¢ sadzone co najmniej 15 m od osi skrajnego toru z wylaczeniem gatunkow,
ktorych wysokos¢ moze przekroczy¢ 10 m,

7)od zewngtrznej krawedzi budowli kolejowej (do ktérych zalicza si¢ m.in. row odwadniajacy,
podtorze, podndze nasypu) nalezy pozostawi¢ pas gruntu kolejowego o szerokosci 3,0 m dla
potrzeb kolejowej drogi technologicznej; nie dotyczy to sytuacji, gdy budowla kolejowa sasiaduje z
droga publiczna,

8)nowe i modernizowane budynki, usytuowane w odleglosci 200 m od terendéw kolejowych,
winny by¢ zabezpieczone przed uciazliwosciami wywotanymi przez ruch na linii kolejowej (w tym
wibracjami i hatasem).

6.Na rysunku planu przedstawiono przebiegi oznaczonych w sposéb - o ktorym mowa w § 2
ust. 1 pkt 26 - Sciezek rowerowych. Ponadto $ciezki rowerowe moga by¢ prowadzone w liniach
rozgraniczajacych ulic i drog oraz przez inne tereny za zgoda ich wiascicieli.

7.W zagospodarowaniu obszaru objetego zmiang planu nalezy zapewni¢ mozliwos$¢ budowy
doraznie przygotowywanych budowli ochronnych 1 studni awaryjnych, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami. W niniejszej uchwale obiekty tego typu moga by¢ lokalizowane na wszystkich
terenach, z wyjatkiem pasow dla ulic 1 drog oraz pasa linii kolejowej, na zasadach jak infrastruktura
techniczna, o ktorej mowa w § 19. W szczegdlnosci dla ich lokalizacji plan wskazuje tereny
oznaczone symbolem ,,ZP”. Przy lokalizacji studni awaryjnych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajace z zapisow zawartych w § 14 ust. 131 14.

8. Obwatowania i inne urzadzenia przeciwpowodziowe moga by¢ lokalizowane na terenach
oznaczonych symbolem ,,W”. Dopuszcza si¢ lokalizacje tego typu obiektow takze na innych
terenach, z wyjatkiem pasow dla ulic 1 drog oraz pasa linii kolejowej, na zasadach jak infrastruktura
techniczna, o ktorej mowa w § 19.

9.W granicy, o ktorej mowa w § 2 ust. 1 pkt 27, obowiazuja ograniczenia wynikajace z
postanowienia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa uzgadniajacego
przebieg autostrady A-4. W zasiggu tej strefy wyrdznia sig:

I)strefe 20 m od krawedzi jezdni autostrady tzw. obszar oddzialywan ekstremalnych, w ktéry
moga znalez¢ wylacznie pasy zieleni izolacyjnej, dobrane z gatunkéw drzew najlepiej
wytrzymujacych presj¢ zanieczyszczen komunikacyjnych,

2)strefg 50 m od krawedzi jezdni autostrady tzw. stref¢ zagrozen, w zasiggu ktdrej mozna
lokalizowa¢ infrastruktur¢ techniczna zwiazana z autostrada, techniczne urzadzenia ochrony
srodowiska, uprawg roslin nie przeznaczonych do spozycia przez ludzi i zwierzgta takich jak np.:
rosliny nasienne, przemystowe, szkotki drzew 1 krzewdw. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w zasiggu tej
strefy budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, jedynie w przypadku
spetnienia wymogow, o ktorych mowa w § 14 ust. 11 1 przy zachowaniu zgodnos$ci z pozostatymi
ustaleniami niniejszej uchwaty, w tym § 351 § 36,

3)na pozostatych terenach lezacych w zasiggu strefy nie powinno lokalizowaé si¢ upraw
warzyw 1 ogrodkow dziatkowych.
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Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j.
§ 19.

1.Nowo realizowane liniowe elementy infrastruktury technicznej moga przebiegac¢/znajdowac
si¢ w liniach rozgraniczajacych ulic (ogélnodostgpnych publicznych oraz wewngtrznych), pod
warunkiem, ze nie beda kolidowatly z ich funkcjami komunikacyjnymi, a w przypadku istniejacych
ulic, takze po uzgodnieniu z organem zarzadzajacym ulica, z zastrzezeniem ust. 2-5 1 7. Jezeli
umozliwiaja to istniejace warunki, w pasach ulic nalezy réwniez lokalizowa¢ towarzyszace sieciom
urzadzenia. Ponadto dla realizacji sieci i1 urzadzen, zarowno podziemnych, jak 1 nadziemnych,
wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami ,,P”, [, KS”, NO”, ,NU”, ,L”1,IT”, dla ktérych zasady
zagospodarowania okreslono w Rozdziale II.

2.Dopuszcza si¢ lokalizowanie wybranych nowych elementéw sieci i lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w ust. 1 terenach, o ile nie zostang zaktécone
podstawowe funkcje tych terendw 1 nie zostanie zajgte wigcej niz 10% powierzchni jednostki
terenowej; urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym moga by¢
lokalizowane zaréwno jako podziemne i jako nadziemne, w tym - w zalezno$ci od uwarunkowan
technicznych - jako wolnostojace lub wbudowane w inne obiekty, z zastrzezeniem ust. 3.

3.W wymienionych ponizej strefach obowiazuja nastepujace zasady lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j:

1)w granicach strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej sieci i urzadzenia winny by¢ lokalizowane
pod ziemia lub wbudowywane w budynki o innych funkcjach; dotyczy to m.in. stacji
transformatorowych,

2)w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej nowe sieci powinny by¢ prowadzone pod
ziemia, z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ organizowanie napowietrznych przylaczy z istniejacych
napowietrznych linii przesytlowych: energetycznych i telekomunikacyjnych czasowo, tj. zanim linie
zostang skablowane i utozone pod ziemia.

4.Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejacymi elementami
infrastruktury technicznej. W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi
elementami nalezy je przenie$¢ lub odpowiednio zmodyfikowac, przy uwzglednieniu uwarunkowan
wynikajacych z przepisow szczegdlnych oraz w uzgodnieniu z odpowiednim operatorem sieci.
Sposob zagospodarowania terenu powinien umozliwi¢ odpowiednim stuzbom dostep do sieci i
urzadzen infrastruktury techniczne;.

5.Zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow nad urzadzeniami podziemnymi bez uzgodnienia z
uzytkownikami tych urzadzen oraz w pasach o szeroko$ci 2 m od osi gazociagdw, o ktdorych mowa
w ust. 6.

6.Przez obszar objety planem przebiegaja dwa gazociagi:

1)gazociag wysokiego cis$nienia (Srednica: DN 400; ci$nienie nominalne: PN 6,3 MPa), o
ktorym mowa w § 2 ust. 1 pkt 20,

2)gazociag podwyzszonego $redniego ci$nienia ($rednica: DN 300; ci$nienie nominalne: PN 1,6
MPa), o ktorym mowa w § 2 ust. 1 pkt 21.

7. W strefach ochronnych dla gazociagdw, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 20 1 21, lokalizacja
obiektéw budowlanych, podejmowanie robot ziemnych i budowlanych oraz sadzenie drzew i
krzewow podlega ograniczeniom wynikajacym z obowiazujacych przepisow powszechnych.
Ponadto nalezy uzgadnia¢ z zarzadca tych gazociagdéw lokalizacj¢ obiektoéw w zasiggu stref
ochronnych, przed wydaniem pozwolenia na budowg. Zasigg stref, ktorych dotycza ograniczenia,
wynosi dla:

1)gazociagu DN 400, PN 6,3 MPa — 65 m od zewngtrznej $cianki gazociagu,



18

2)gazociagu DN 300, PN 1,63 MPa — 25 m od zewngtrznej $cianki gazociagu, z zastrzezeniem
§ 17 ust. 3.

8.0bstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okre§la sig
nastepujaco:

1)zaopatrzenie w wodg poprzez podiaczenie do komunalnej sieci wodociagowej, do sieci
innych podmiotéw lub z wlasnych uje¢. Na terenach zwodociagowanych, wszystkie obiekty, ktore
wymagaja zaopatrzenia w wodg, powinny by¢ niezwlocznie podtaczone do sieci wodociagowe;.
Sieci wodociagowe, m.in. poprzez wyposazenie w hydranty naziemne, powinny by¢ dostosowane
do wykorzystania w sytuacjach kryzysowych,

2)$cieki sanitarne powinny by¢ kierowane do sieci komunalnej lub systemem szczelnych
kanatow na niekomunalna oczyszczalni¢ speiniajaca wymagania wynikajace z obowiazujacych
przepisow. Dopuszcza sig, do czasu realizacji w poblizu systemu kanalizacyjnego, gromadzenie
sciekow w szczelnych zbiornikach i ich systematyczny wywoéz na oczyszczalnig, o ktorej byta
mowa wczesniej, pod warunkiem spelnienia obowiazujacych w tym zakresie przepiséw. Na
terenach wyposazonych w kanalizacj¢ sanitarna, wszystkie obiekty, w ktorych moga powstawac
Scieki sanitarne, powinny by¢ niezwtocznie podtaczone do tej kanalizacji,

3)tereny zabudowane oraz wszelkie powierzchnie utwardzone, w tym ulice, place, parkingi,
dojazdy o utwardzonej nawierzchni winny by¢ wyposazone w systemy odprowadzania wod
opadowych; w przypadku zastosowania nawierzchni czgsciowo utwardzonych ("azurowych")
nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja zanieczyszczen,

4)ywody opadowe, o ktorych mowa w pkt 3, z powierzchni, na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub innymi szkodliwymi, nalezy oczyszcza¢ przed
ich wprowadzeniem do systemu kanalizacji deszczowej; warunki zrzutu $ciekéw z kanalizacji
deszczowej powinny by¢ uzgadniane z wtasciwym zarzadca odbiornika $ciekow,

5)zaopatrzenie w energi¢ elektryczna - siecia wysokiego, S$redniego, niskiego napigcia,
odpowiednio do potrzeb,

6)zaopatrzenie w gaz ptynny lub, po zbudowaniu odpowiednich instalacji, w gaz sieciowy,

7)do celow grzewczych nie dopuszcza sig stosowania technologii i paliw powodujacych duze
zanieczyszczenie atmosfery,

8)telefonizacja - poprzez podtaczenie do dostepnych systemow,

9)gromadzenie i odprowadzanie odpadow statych zgodnie z obowiazujacymi regulacjami
prawnymi - powszechnymi i miejscowymi. W szczeg6lnosci wszystkie nieruchomosci, na terenie
ktéorych moga by¢ wytwarzane odpady, winny by¢ wyposazone w urzadzenia shuzace do
gromadzenia odpadoéw. Urzadzenia te nalezy utrzymywaé¢ w odpowiednim stanie sanitarnym. W
przypadku czasowego skltadowania odpaddéw na terenie nieruchomosci, nalezy miejsce tego
sktadowania zabezpieczy¢ przed infiltracja odciekéw do gruntu.

§ 20.

Regulacje zawarte w niniejszej uchwale nie ograniczaja upowaznionych organéw
administracji rzadowej i samorzadowej - na mocy odpowiednich przepiséw - do wydawania
przepisow 1 decyzji, dotyczacych gospodarki przestrzennej nie zastrzezonych do wylacznej
regulacji w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego; w szczego6lnosci dotyczy to
tworzenia, zmiany lub likwidacji réznych form ochrony, w tym wymienionych w niniejszej
uchwale.

Rozdzial 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA JEDNOSTEK TERENOWYCH

§21.
1. Wprowadza si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny (jednostki terenowe), dla
ktorych w dalszej czg$ci uchwaty okresla sig¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania.
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2.Terenami sa rowniez pasy dréog i ulic publicznych oraz pas linii kolejowej, o ktérych mowa w
§38ust. 1,§3%ust. 11§40 ust. 112.

3.Zewngtrzne granice terendw, o ktorych mowa w ust. 2, sa liniami rozgraniczajacymi.

§ 22.
1. Tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem MU, przeznacza si¢ dla nieuciazliwych ustug
oraz placow publicznych 1 skwerdow, w celu wytworzenia zespotu o charakterze rynku.

2.Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3, dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ zabudowy jednorodzinnej 1 wielorodzinnej, przy czym powierzchnia
przeznaczona na dzialalnosci ushugowa w nowo wznoszonych budynkach nie moze wynosi¢ mniej
niz 50 % powierzchni uzytkowej (p.u.),

2)lokalizacj¢ obiektow dla prowadzenia nieucigzliwej dziatalnosci niekomercyjnej lub
komercyjnej, bez zabudowy mieszkaniowej,

3)zielen urzadzona i elementy matej architektury,

4)obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

5)poszerzenie ulic publicznych oraz przeprowadzenie publicznych ulic dojazdowych lub/i ulic
wewngtrznych, o ktorych mowa w § 3 ust. 2 pkt 2 1 3 oraz ciagdéw pieszych i rowerowych,

6)budowe garazy, w sposob okreslony w § 16 oraz organizowanie miejsc postojowych dla
pojazdéw samochodowych i rowerow,

T)przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacjg¢ obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 19.

3.Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 4-7, nie powinno zaja¢ lacznie wigcej niz 30%
powierzchni terenu.

4. Nowe budynki, nie bgdace tymczasowymi obiektami budowlanymi

I)winny mie¢ nie mniej niz dwie i nie wigcej niz cztery kondygnacje nadziemne,

2)gbrne kondygnacje winny by¢ umieszczone pod stromym dachem, o ktérym mowa w § 15
ust. 2 pkt 3.

5.Powierzchnia terenéw biologicznie czynnych na obszarze nieruchomosci (w granicach
jednostki terenowej) nie moze wynosi¢ mniej niz 40% jej powierzchni. Na obszarach, ktore nie
spetniaty tego warunku w momencie wejscia w zycie niniejszej uchwaly, dopuszcza si¢
pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej maksymalnie o 10% w stosunku do jej
dotychczasowej powierzchni.

§ 23.

1. Tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem MP, przeznacza si¢ dla jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej z lokalami i powierzchniami terenu przeznaczonymi dla prowadzenia
nieuciazliwej dziatalno$ci niekomercyjnej lub komercyjnej np. ustugowej, rolniczej lub innej
produkcyjne;.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3, dopuszcza sig:

1)lokalizacj¢ zabudowy wielorodzinnej, uksztalttowanej w sposob nawiazujacy do zabudowy
jednorodzinnej lub zagrodowej,

2)lokalizacj¢ obiektow dla prowadzenia nieucigzliwej dziatalno$ci niekomercyjnej lub
komercyjnej, bez zabudowy mieszkaniowej; budynki nie bedace tymczasowymi obiektami
budowlanymi winny by¢ uksztattowane w sposob, o ktorym mowa w pkt. 1,

3)zielen urzadzona, w tym w ogrodkach przydomowych i elementy matej architektury,

4)obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w tym dla dzieci,
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5)uzytki rolne, ogrodnicze, w tym pod szktem i folig oraz ogrody dziatkowe,

6)poszerzenie ulic publicznych oraz przeprowadzenie publicznych ulic dojazdowych lub/i ulic
wewngtrznych, o ktorych mowa w § 3 ust. 2 pkt 2 1 3 oraz ciagoéw pieszych i rowerowych,

7)budowe garazy, w sposob okreslony w § 16 oraz organizowanie miejsc postojowych dla
pojazdow samochodowych i rowerow,

8)przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 19.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 6-8, nie powinno zajac tacznie wigcej niz 40%
powierzchni terenu.

4. Powierzchnia terenow biologicznie czynnych na obszarze nieruchomos$ci (w granicach
jednostki terenowej) nie moze wynosi¢ mniej niz 40% jej powierzchni. Na obszarach, ktore nie
spelnialty tego warunku w momencie wejscia w zycie niniejszej uchwaly, dopuszcza si¢
pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej] maksymalnie o 10% w stosunku do jej
dotychczasowej powierzchni.

§ 24.
1. Tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem MN, przeznacza si¢ dla zabudowy
jednorodzinne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3, dopuszcza sig:

1)lokalizacj¢ zabudowy wielorodzinnej, uksztaltowanej w sposdb nawiazujacy do zabudowy
jednorodzinnej,

2)lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej - uksztattowanej w sposob, o ktérym mowa w pkt. 1 - z
lokalami i powierzchniami terenu przeznaczonymi dla prowadzenia nieuciazliwej dziatalnos$ci
niekomercyjnej lub komercyjnej, np. ustugowej lub produkcyjnej,

3)lokalizacj¢ obiektow dla prowadzenia nieuciazliwej dzialalnosci niekomercyjnej lub
komercyjnej, bez zabudowy mieszkaniowej; budynki nie bedace tymczasowymi obiektami
budowlanymi winny by¢ uksztattowane w sposéb, o ktorym mowa w pkt. 1,

4)zielen urzadzona, w tym w ogrodkach przydomowych i elementy matej architektury,

5)obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w tym dla dzieci,

6)poszerzenie ulic publicznych oraz przeprowadzenie publicznych ulic dojazdowych lub/i ulic
wewngtrznych, o ktorych mowa w § 3 ust. 2 pkt 2 i 3 oraz ciagdw pieszych i rowerowych,

7)budowe garazy, w sposob okre§lony w § 16 oraz organizowanie miejsc postojowych dla
pojazdow samochodowych i rowerdw,

8)przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposéb okreslony w § 19.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3 i 5-8, nie powinno zaja¢ tacznie wigcej niz
40% powierzchni terenu.

4. Powierzchnia terenéw biologicznie czynnych na obszarze nieruchomosci (w granicach
jednostki terenowej) nie moze wynosi¢ mniej niz 40% jej powierzchni. Na obszarach, ktore nie
spelniaty tego warunku w momencie wejscia w zZycie niniejszej uchwaly, dopuszcza sig
pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej maksymalnie o 10% w stosunku do jej
dotychczasowej powierzchni.

§ 25.

1. Tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem P, przeznacza si¢ dla lokalizacji
obiektéw shuzacych prowadzeniu dzialalno$ci gospodarczej: ustugowej, z wyjatkiem obiektow
chronionych, o ktéorych mowa w § 17 ust. 7, uslugowo-produkcyjnej, naprawczej, a takze
magazynowej (w tym hurtownie i sklady), wytwoérczej i przetworczej (przemyst i rzemiosto
produkcyjne).



21

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3, dopuszcza sig:

1.lokalizacj¢ ustlug niekomercyjnych (z wyjatkiem obiektow chronionych, o ktérych mowa w §
17 ust. 7),

2.zielen urzadzona, w szczegdlnosci o charakterze izolacyjnym i ostonowym oraz elementy
malej architektury,

3.poszerzenie ulic publicznych oraz przeprowadzenie publicznych ulic dojazdowych lub/i ulic
wewngtrznych, o ktorych mowa w § 3 ust. 2 pkt 2 i 3 oraz ciagdw pieszych i rowerowych,

4.budowe garazy, w sposob okreSlony w § 16 oraz organizowanie miejsc postojowych dla
pojazdow samochodowych i rowerdw,

5.przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektéw 1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okre§lony w § 19.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3-5, nie powinno zajac tacznie wigcej niz 60%
powierzchni terenu.

4. Powierzchnia terenéw biologicznie czynnych na obszarze nieruchomosci (w granicach
jednostki terenowej) nie moze wynosi¢ mniej niz 15% jej powierzchni. Na obszarach, ktore nie
spelniaty tego warunku w momencie wejscia w zZycie niniejszej uchwaly, dopuszcza sig
pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej maksymalnie o 10% w stosunku do jej
dotychczasowej powierzchni.

§ 26.
1. Teren, oznaczony na rysunku planu symbolem KS, przeznacza si¢ dla lokalizacji obiektow
obstugi ruchu samochodowego 1 podréznych, w tym takze stacji paliw.

2.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3, dopuszcza sig:

I)lokalizacj¢ ustug hotelarskich i1 innych zwiazanych z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust.
1, z wyjatkiem obiektow chronionych, o ktorych mowa w § 17 ust. 7,

2)zielen urzadzona oraz elementy matej architektury,

3)poszerzenie ulic publicznych oraz przeprowadzenie publicznych ulic dojazdowych lub/i ulic
wewngtrznych, o ktorych mowa w § 3 ust. 2 pkt 2 1 3 oraz ciagdw pieszych i rowerowych,

4)budowe garazy, w sposob okreslony w § 16 oraz organizowanie miejsc postojowych dla
pojazdéw samochodowych i rowerow,

S)przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 19.

3.Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 3-5, nie powinno zajaé lacznie wigcej niz 60%
powierzchni terenu.

4.Powierzchnia terendow biologicznie czynnych na obszarze nieruchomos$ci (w granicach
jednostki terenowej) nie moze wynosi¢ mniej niz 30% jej powierzchni.

§ 27.
1. Tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP, przeznacza si¢ dla zieleni oraz urzadzen
1 obiektow parkowych.

2.Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3, dopuszcza sig:

D)lokalizacj¢ obiektow sportowych, rekreacyjnych 1 gastronomicznych oraz ustgpoéw
publicznych nie kolidujacych z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1,

2)poszerzenie ulic publicznych oraz przeprowadzenie publicznych ulic dojazdowych lub/i ulic
wewngtrznych, o ktorych mowa w § 3 ust. 2 pkt 2 1 3 oraz ciagoéw pieszych i rowerowych,

3)organizowanie miejsc postojowych dla rowerow,
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4)przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposéb okreslony w § 19.

3. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2, nie powinno zaja¢ tacznie wigcej niz 10%
powierzchni terenu.

4. Powierzchnia terenow biologicznie czynnych na obszarze nieruchomos$ci (w granicach
jednostki terenowej) nie moze wynosi¢ mniej niz 85% jej powierzchni.

§ 28.
1. Teren, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC, przeznacza si¢ dla cmentarzy oraz
zwiazanych z nimi kaplic, doméw przedpogrzebowych, obiektow administracyjnych, technicznych
i sanitarnych.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3, dopuszcza sig:
1)zielen urzadzona oraz elementy matej architektury,
2)poszerzenie ulic publicznych oraz przeprowadzenie publicznych ulic dojazdowych lub/i ulic
wewngtrznych, o ktorych mowa w § 3 ust. 2 pkt 2 1 3 oraz ciagoéw pieszych i rowerowych,
3)organizowanie miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych i rowerow,
4)przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 19.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2-4, nie powinno zajac tacznie wigcej niz 20%
powierzchni terenu.

4. Powierzchnia terenéw biologicznie czynnych na obszarze nieruchomosci (w granicach
jednostki terenowej) nie moze wynosi¢ mniej niz 10% jej powierzchni (nie liczac grobow).

5. W przypadku zamknigcia i likwidacji, nekropoli¢ dopuszcza si¢ przeksztatci¢ w teren
parku, o ktorym mowa w § 27.

§ 29.
1. Tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem OS, ZC, przeznacza si¢ dla ko$ciota z
towarzyszacym cmentarzem.

2.Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3, dopuszcza sig:

D)lokalizacj¢ budynkéw obstugujacych obiekt sakralny, w tym z funkcja mieszkaniowa,

2)zielen urzadzong oraz elementy matej architektury,

3)poszerzenie ulic publicznych oraz przeprowadzenie publicznych ulic dojazdowych lub/i ulic
wewngetrznych, o ktorych mowa w § 3 ust. 2 pkt 2 1 3 oraz ciagdéw pieszych 1 rowerowych,

4)organizowanie miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych i rowerow,

S)przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 19.

3.Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 3-5, nie powinno zaja¢ lacznie wigcej niz 20%
powierzchni terenu.

4.Powierzchnia terendow biologicznie czynnych na obszarze nieruchomos$ci (w granicach
jednostki terenowej) nie moze wynosi¢ mniej niz 10% jej powierzchni.

§ 30.
1. Teren, oznaczony na rysunku planu symbolem NO, przeznacza si¢ dla obiektow
gospodarki $ciekowe;.
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3, dopuszcza si¢ pod

warunkiem, ze nie bgdzie kolizji z przeznaczeniem okreslonym w ust. 1

1)zielen urzadzong i1 nieurzadzona oraz elementy matej architektury,

2)poszerzenie ulic publicznych oraz przeprowadzenie publicznych ulic dojazdowych lub/i ulic
wewnetrznych, o ktorych mowa w § 3 ust. 2 pkt 2 i 3 oraz ciagdéw pieszych i rowerowych,

3)organizowanie miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych i rowerow,

4)przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanych z gospodarka Sciekowa oraz
lokalizacje obiektéw i urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 19.

4.Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2-4, nie powinno zaja¢ tacznie wigcej niz 30%
powierzchni terenu.

5.Powierzchnia terendow biologicznie czynnych, w granicach jednostki terenowej, nie moze
wynosi¢ mniej niz 20% jej powierzchni. Na obszarach, ktére nie spetnialy tego warunku w
momencie wejscia w zycie niniejszej uchwaly, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej maksymalnie o 50% w stosunku do jej dotychczasowej powierzchni.

§ 31.
1. Teren, oznaczony na rysunku planu symbolem NU, przeznacza si¢ dla sktadowiska odpadow.

2.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw, w tym
tymczasowych.

3.Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 4, dopuszcza si¢ ponadto:
1)poszerzenie ulic publicznych oraz przeprowadzenie publicznych ulic dojazdowych lub/i
ulic wewngtrznych, o ktérych mowa w § 3 ust. 2 pkt 2 i 3 oraz ciagéw pieszych i rowerowych
2)organizowanie - zwigzanych z obsluga funkcji, o ktéorej mowa w ust. 1 - miejsc
postojowych dla pojazdéw samochodowych i rowerow
3)przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 17.

4.Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 3, nie powinno zaja¢ lacznie wigcej niz 20%
powierzchni terenu.

5.Powierzchnia terenéw biologicznie czynnych na obszarze nieruchomosci (w granicach
jednostki terenowej) nie moze wynosi¢ mniej niz 90% jej powierzchni.

§ 32.
1. Teren, oznaczony na rysunku planu symbolem k., przeznacza si¢ dla nadawczych stacji
radiowych i radiotelekomunikacyjnych, w tym dla telefonii komorkowe;.

2.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3, dopuszcza si¢ pod warunkiem, ze
nie bedzie kolizji z przeznaczeniem okreslonym w ust. 1:

1)zielen urzadzona i nieurzadzona oraz elementy matej architektury,

2)poszerzenie ulic publicznych oraz przeprowadzenie publicznych ulic dojazdowych lub/i ulic
wewngtrznych, o ktorych mowa w § 3 ust. 2 pkt 2 1 3 oraz ciagdéw pieszych i rowerowych,

3)organizowanie miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych i rowerow,

4)przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanych z gospodarka $ciekowa oraz
lokalizacje obiektoéw i1 urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 19.

3.
zytkowanie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2-4, nie powinno zaja¢ lacznie wigcej niz 30%
powierzchni terenu.
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4. P
owierzchnia terenéw biologicznie czynnych, w granicach jednostki terenowej, nie moze wynosi¢
mniej niz 20% jej powierzchni. Na obszarach, ktoére nie spelniaty tego warunku w momencie
wejscia w zycie niniejszej uchwaly, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej
maksymalnie o 50% w stosunku do jej dotychczasowej powierzchni.

§ 33.
1. Tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem IT, przeznacza si¢ dla sieci i obiektow
infrastruktury technicznej nie kolidujacych z sasiadujacymi terenami przeznaczonymi dla
komunikacji .

2.Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1)zielen urzadzong i nieurzadzona oraz elementy matej architektury,

2)poszerzenie drog i ulic publicznych oraz przeprowadzenie publicznych ulic dojazdowych
lub/i ulic wewngtrznych, o ktorych mowa w § 3 ust. 2 pkt 2 1 3 oraz ciagéw pieszych i rowerowych,

3)poszerzenie terendow niezbg¢dnych dla funkcjonowania sasiadujacej linii kolejowe;,

4)organizowanie miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych i rowerow.

§ 34.
1. Tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem W, przeznacza si¢ dla koryta rzeki
Wierzbiak oraz koryt jej doptywoéw — ciekow Chotla 1 Leniwy Potok oraz ich obwalowan.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodnie z
odpowiednimi przepisami prawa wodnego.

§ 35.
1. Teren, oznaczony na rysunku planu symbolem RW, przeznacza si¢ dla gospodarstw
rybackich i zbiornikow wodnych oraz towarzyszacego zagospodarowania.

2.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3, dopuszcza si¢ pod warunkiem, ze
nie bedzie kolizji z przeznaczeniem okreslonym w ust. 1

1)lokalizacj¢ obiektow dla prowadzenia nieuciazliwej dziatalno$ci niekomercyjnej (z wyjatkiem
obiektow chronionych, o ktorych mowa w § 17 ust. 7) lub komercyjnej, bez zabudowy
mieszkaniowej,

2)zielen urzadzona i nieurzadzona oraz elementy matej architektury,

3)uzytkowanie rolne nie kolidujace z przeznaczeniem, o ktorym mowa w pozostatych punktach
niniejszego ustepu i w ust. 1,

4)poszerzenie ulic publicznych oraz przeprowadzenie publicznych ulic dojazdowych lub/i ulic
wewngtrznych, o ktorych mowa w § 3 ust. 2 pkt 2 1 3 oraz ciagdéw pieszych i rowerowych,

5)organizowanie miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych i rowerow,

6)przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej nie zwiazanych z gospodarka $ciekowa oraz
lokalizacje obiektoéw i1 urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 19.

3.Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1 i 4-6:
I)nie powinno zaja¢ tacznie wigcej niz 30% powierzchni terenu,
2)spetiac jeden z dwdch ponizszych warunkow:
a) by¢ realizowane na gruntach, dla ktoérych uzyskano zgode na zmiang przeznaczenia lub
wylaczonych z uzytkowania rolnego
lub
b) zwarty obszar na gruntach pochodzenia mineralnego (na ktorym miatyby by¢
lokalizowane obiekty, o ktorych mowa w ust. 2) nie moze przekraczaé:
—0,49 ha na uzytkach rolnych klasy I-I11,
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—0,99 ha na uzytkach rolnych klasy IV.

4.Powierzchnia terenow biologicznie czynnych, w granicach jednostki terenowej, nie moze
wynosi¢ mniej niz 80% jej powierzchni. Na obszarach, ktére nie spetnialy tego warunku w
momencie wejScia w zycie niniejszej uchwaty, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej maksymalnie o 60% w stosunku do jej dotychczasowej powierzchni.

§ 36.
1. Tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem RL, przeznacza si¢ do prowadzenia
dziatalnosci lesnej, w tym pod zalesienie.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z
gospodarka lesna, okreslone w art. 3 pkt 2 ustawy o lasach z dnia 28 wrze$nia 1991 r. (z
pézniejszymi zmianami).

§ 37.
1. Tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem R, przeznacza si¢ dla polowej gospodarki
rolnej oraz upraw ogrodniczych.

2.Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji budynkow, w tym
tymczasowych, z wyjatkiem szklarni i namiotow foliowych.

3.Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wprowadzanie drég dojazdowych do
gruntéw rolnych, $rodpolnych zadrzewien oraz stawow rybnych i innych zbiornikdéw, stuzacych dla
potrzeb rolnictwa.

4 Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 5, dopuszcza si¢ ponadto:

I)poszerzenie ulic publicznych oraz przeprowadzenie publicznych ulic dojazdowych lub/i ulic
wewngtrznych, o ktérych mowa w § 3 ust. 2 pkt 2 i 3 oraz ciagdw pieszych i rowerowych,

2)organizowanie miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych i rowerow ,

3)przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 19.

5.Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 4:
I)nie powinno zaja¢ facznie wigcej niz 20% powierzchni terenu,
2)spetnia¢ jeden z dwdch ponizszych warunkow:
a) by¢ realizowane na gruntach, dla ktorych uzyskano zgodg na zmiang przeznaczenia lub
wylaczonych z uzytkowania rolnego
lub
b) zwarty obszar na gruntach pochodzenia mineralnego (na ktérym miatyby by¢
lokalizowane obiekty, o ktérych mowa w ust. 4) nie moze przekraczac:
—0,49 ha na uzytkach rolnych klasy I-I1I,
—0,99 ha na uzytkach rolnych klasy IV.

6. Powierzchnia terendw biologicznie czynnych na obszarze nieruchomosci (w granicach
jednostki terenowej) nie moze wynosi¢ mniej niz 90% jej powierzchni.

§ 38.

1. Tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem KA rezerwuje si¢ na budowg i modernizacj¢
autostrady, w rozumieniu przepisow o drogach publicznych i o autostradach ptatnych, w tym na
dwie trwale rozdzielone, jednokierunkowe jezdnie, a takze na inne obiekty i1 urzadzenia
towarzyszace.
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2.W odniesieniu do autostrady, o ktérej mowa w ust. 1, nie obowiazuja ustalenia odnoszace si¢
do pozostatych drog i ulic publicznych, zawarte w § 39 ust. 1-4.

§ 39.
1. Tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami KZ i KL, przeznacza si¢ na pasy drog i ulic
publicznych, w tym:
1)"KZ" - tereny drég i ulic zbiorczych,
2)"KL" - tereny drog 1 ulic lokalnych.

2.Niniejsza uchwala przewiduje mozliwo$§¢ wyznaczenia, poza wymienionymi w ust. 1
elementami publicznego uktadu komunikacyjnego, takze nie oznaczonych na rysunku planu
publicznych drog i ulic dojazdowych.

3.Fragment drogi publicznej, sasiadujacy z terenami o symbolach ,MU”, ,MP”, 'MN”, | P”,
»KS”, ,,ZP”, . ZC”, ,,OS, 2C”, ,NO”, L7, IT” 1 ,,RW” jest - w rozumieniu niniejszej uchwaty -
ulica publiczna.

4.0kresla si¢ nastepujace minimalne szerokosci nowobudowanych 1 modernizowanych pasow
drog 1 ulic publicznych w ich liniach rozgraniczajacych:

I)drogi i ulice o symbolu ,,KZ” — 20 m,

2)drogi o symbolu ,,KL” — 15 m,

3)ulice o symbolu ,,KL” sasiadujace z terenami o symbolu ,,P” — 15 m,

4)ulice o symbolu ,,KL” inne niz wymienione w pkt 4 — 12 m,

5)drogi dojazdowe, o ktorych mowa w § 3 ust. 2 pkt 1 — 15 m,

6)ulice dojazdowe, o ktorych mowa w § 3 ust. 2 pkt 1 — 10 m.

5.Zasady zagospodarowania na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, reguluja przepisy
powszechne 1 inne ustalenia niniejszej uchwaty.

6.Na obszarze skrzyzowan drdg i ulic r6znych klas obowiazuja zasady zagospodarowania, jak
na drog 1 ulic wyzszej klasy.

§ 40.
1. Tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem KK, przeznacza si¢ dla linii kolejowej z
zawieszonym ruchem oraz dla obiektow i urzadzen kolejowych.

2.0znaczenie - o ktorym mowa w § 2 ust. 1 pkt 25 - oznacza tylko orientacyjny przebieg linii
kolejowej, natomiast liniami rozgraniczajacymi terenu - o ktdrym mowa w ust. 1 - sa nie oznaczone
na rysunku planu (ze wzgledu na czytelno$¢) granice nieruchomosci zarzadzanej obecnie przez
PKP Polskie Linie Kolejowe.

3.Do czasu likwidacji linii kolejowej na terenach - o ktérych mowa w ust. 1 - dopuszcza sig
zagospodarowanie okreslone dla terenow 1 obiektow kolejowych w odpowiednich przepisach, w
tym w odniesieniu do skrzyzowan z drogami i elementami infrastruktury technicznej.

4.Po likwidacji linii kolejowej dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, na
drogi 1 ulice publiczne oraz $ciezki rowerowe.
Rozdzial 111
USTALENIA KONCOWE

§ 41.
Na obszarze objgtym planem stawke procentowa do okreslenia wymiaru jednorazowe;j
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optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci (o jakiej mowa w art. 10 ust. 3 1 art. 36 ust. 3 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym) ustala si¢ w wymiarze 30%. W odniesieniu do gruntow
bedacych wilasnoscia gminy badz zbywalnych na jej rzecz jednorazowa optata w przypadku zbycia
nieruchomosci nie bedzie pobierana.

§ 42.
Dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia dotychczasowych gruntow rolnych, w rozumieniu
ustawy o ochronie gruntdow rolnych i lesnych, dla ktorych w niniejszej uchwale ustalono inne
przeznaczenie niz dotychczasowe.

§ 43.
Na obszarze objetym niniejszym planem, traca moc ustalenia planéw, o ktorych mowa w §
I ust. 3.

§ 44.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest przepisem gminnym i stanowi
podstawe ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu objgtego planem.

§ 45.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wadroze Wielkie.

§ 46.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Laska Jarostaw
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